HANDELSHUUROVEREENKOMST
Tussen de ondergetekenden (namen, voornamen, adres) (*)  :

1. ........................................................................................................................................................................................................................ 
...............................................................................................................................................................................................................................
hierna aangeduid als  “de verhuurder”

en

2. .........................................................................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................................................................................
hierna aangeduid als “de huurder”


WORDT HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN  :

    Art. 1.  -  Voorwerp.

Door onderhavige overeenkomst, geeft de verhuurder aan de huurder - die aanvaardt - 

een ..................................................................................................................................................................................................... in huur,

dat (die) gelegen is te .................................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................................................................................

en bestaat uit ..................................................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................................................................................
De huurder verklaart dat het gehuurde goed zal gebruikt worden voor het uitbaten van een ...................................

...............................................................................................................................................................................................................................
Deze bestemming mag niet gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de 

verhuurder.

    Art. 2. -  Aanvang en duur.

a) Deze handelshuurovereenkomst wordt afgesloten voor een termijn van negen jaar, die aanvangt op 

...............................................................................................................................................................................................................................
en van rechtswege eindigt op .................................................................................................................................................................
Overeenkomstig de beschikkingen van de wet inzake handelshuurovereenkomsten, zal de huurder aan dit contract een einde kunnen maken, indien hij het opzegt per aangetekend schrijven, zes maanden vóór het verstrijken van het derde of het zesde jaar.

_______________

(*) Rekening houden met de wet van 14 juli 1976 (rechten en plichten van de echtgenoten).
b) Indien de huurder bij het einde van het contract het recht op vernieuwing van de huurovereenkomst wenst uit te oefenen, moet hij, zoals voorzien onder artikel 14 van de wet van 30 april 1951, dit per aangetekend schrijven melden aan de verhuurder, tussen de achttiende en de vijftiende maand vóór het einde van de overeenkomst.

c) de verhuurder behoudt zich het recht voor aan de onderhavige overeenkomst een einde te maken, door een aangetekende kennisgeving aan de huurder, bij het verstrijken van het derde of het zesde jaar, met inachtneming van een opzegtermijn van 1 jaar, in de voorwaarden voorzien door artikel 3 van de wet van 30 april 1951 op de handelshuur, teneinde er werkelijk zelf een handel in uit te oefenen, of die werkelijk te laten uitoefenen door één van de personen of een personenvennootschap beantwoordend aan de voorwaarden voorzien in genoemd artikel 3 alinea 5.

d) In geval van verkoop van het verhuurde goed, zal de nieuwe eigenaar een einde kunnen maken aan het huurcontract, indien hij dit opzegt binnen de drie maanden na de verwerving , mits een opzegtermijn van één jaar in acht te nemen. Deze opzegging kan slechts gebeuren in de gevallen voorzien door 1°,2°,3° en 4° van artikel 16 van de wet op de handelshuurovereenkomsten.

    Art. 3. -  Huurprijs en aanvullende lasten.

De jaarlijkse huurprijs bedraagt ....................................................................................................................................................BEF

(zegge ............................................................................................................................................................................................................),

en is vooruit betaalbaar, per trimester, ttz. dat elke eerste dag van een trimester een vierde van de jaarlijk-

se huurprijs moet betaald worden, door storting of overschrijving op rek. nr. ...................................................................
De onroerende voorheffing en alle tegenwoordige en toekomstige belastingen die het verhuurde goed be-

zwaren, zullen door de ...............................................................................................................................................................................
gedragen worden.

Indien het gehuurde goed deel uitmaakt van een mede-eigendom, zullen de gemeenschappelijke lasten betaald worden door de huurder, met uitsluiting van die welke voortvloeien uit grote herstellingen zoals voorzien door artikel 606 van het Burgerlijk Wetboek, of die welke het gevolg zijn van te grote sleet en verval.

Deze aanvullende lasten en de voorschotten die door de syndicus gevraagd worden, zijn betaalbaar uiterlijk 14 dagen nadat ze door de verhuurder op vertoon van de bewijsstukken werden opgevorderd.

De huurprijs en de kosten voor opname van de meters, voor het verbruik van water, gas elektriciteit en verwarming, het abonnement op de TV-distributie alsook al de private lasten, zijn voor rekening van de huurder.

    Art. 4. -  Aanpassing aan de index.

Behalve indien de wet er anders over beschikt wordt er uitdrukkelijk overeengekomen, dat de huurprijs automatisch en van rechtswege gekoppeld wordt aan de schommelingen van het indexcijfer; de aanpassing zal eens per jaar geschieden en nl. op de verjaardag van het in werking treden van huidige huurovereenkomst, volgens hiernavermelde formule :

                                                            basishuurprijs x nieuwe index

                        Nieuwe huurprijs  =   --------------------------------------------

                                                                          basisindex

waarin  :

- de basisindex, die is van de maand welke  de datum van ondertekenen voorafgaat;

- de nieuwe index, die is van de maand, welke de maand waarin de aanpassing gebeurt, voorafgaat.

    Art. 5  -  Herziening van de huurprijs.
Tijdens de laatste drie maanden vóór het verstrijken van het derde en het zesde jaar, mag elke partij per aangetekend schrijven, de herziening van de huurprijs vragen. Ingeval van onenigheid, zal de vrederechter de nieuwe huurprijs vaststellen, op basis van artikel 6 van de wet.

     Art. 6 -  Waarborg.
Teneinde de goede en volledige uitwerking van dit contract te waarborgen, zal de huurder bij ondertekening 

van onderhavige overeenkomst, aan de verhuurder een som overhandigen van

(zegge .........................................................................................................................................................................................) gelijk aan 

tenminste drie maand huur.

Dit bedrag zal aan de huurder terugbetaald worden, na de beëindiging van deze overeenkomst, nadat de verhuurder heeft kunnen vaststellen dat de huurder aan al zijn verplichtingen voldaan heeft.

Deze waarborgsom mag niet gebruikt worden tot betaling van verschuldigde huur. Het gehuurde goed zal voortdurend met voldoende huisraad zijn uitgerust, ten einde minstens 1 jaar huur te waarborgen.

    Art. 7. -  Huurstaat en plaatsbeschrijving.
De huurder erkent het gehuurde goed in goede staat van onderhoud te hebben ontvangen. Indien hij dit op het ogenblik van de inbezitneming betwist, zal hij overeenkomstig de wet binnen de 30 dagen samen met de verhuurder, een plaatsbeschrijving kunnen laten opmaken, op gemeenschappelijke kosten.

Indien de huurder van dit recht geen gebruik maakt, erkent hij definitief het gehuurde goed in goede staat te hebben ontvangen.

    Art. 8. -  Ombouwen en aanpassen van de gehuurde plaatsen.
In geval de huurder het gehuurde goed wil ombouwen, moet hij zich onderwerpen aan de voorwaarden en de handelwijze voorzien in artikel 7 van de Wet op de handelshuurovereenkomsten . Alle verbeteringen, ombouwingen en veranderingen, die door de huurder aldus werden uitgevoerd, zullen onmiddellijk en onvergeld het eigendom worden van de verhuurder.

De huurder zal al de kosten van inrichting en uitrusting moeten dragen, die nodig zouden blijken volgens de officiële reglementen; hij zal geen verhaal kunnen uitoefenen tegen de verhuurder in geval het verhuurde goed geheel of gedeeltelijk ongeschikt zou verklaard worden voor het uitoefenen van de beoogde handelsactiviteiten.

    Art. 9. -  Onderhuur en afstand van het huurrecht.
De huurder mag het gehuurde goed noch geheel, noch gedeeltelijk onderverhuren, noch zijn huurrecht aan een derde afstaan, zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de verhuurder. Bij toepassing van artikel 10 van de wet van 30 april 1951 op de handelshuur zal de huurder nochtans het geheel van zijn huurrechten mogen afstaan of onderverhuren, wanneer zij gepaard gaan met de overdracht of de verhuring van het handelsfonds in de vormen en onder de voorwaarden voorzien in voormeld artikel 10. De verhuurder behoudt zich het recht voor zich hiertegen te verzetten.

    Art. 10. -  Onderhoud.
De huurder verbindt er zich toe, tot op het einde van de huurovereenkomst, het goed in volmaakte huurstaat te onderhouden. Bij uitzondering van de grote herstellingen aan de ruwbouw (nl.: het dak, de goten, de terrassen, zoldervensters, dakvensters en klapvensters), verbindt de huurder er zich toe, gedurende gans de tijd van zijn contract de nodige onderhouds- en herstellingswerken uit te voeren, die nodig zijn voor het behoud en het huurgenot van het gebouw, zonder dat gewag kan gemaakt worden van de ouderdom van het gebouw, of van toevallige gebeurtenissen of van overmacht.

De huurder moet de verhuurder onmiddellijk verwittigen, indien er zich schade voordoet waarvan de herstelling ten laste van de verhuurder valt. In geval hij hiervoor in gebreke blijft, valt alles onder de verantwoordelijkheid van de huurder. De huurder is eveneens verplicht de grote werken die ten laste zijn van de verhuurder te laten uitvoeren, ook al duren die werken meer dan 40 dagen.

Vallen ten laste van de huurder : het kuisen van de schouwen (dit minstens éénmaal per jaar en eveneens bij het verlaten van het gehuurde goed), het vervangen van gebarsten of gebroken ruiten of spiegels, het goed onderhouden van luiken, alsook van alle toestellen en installaties van het gehuurde goed. Hij zal o.a. - zonder dat deze beschrijving beperkend is - de leidingen van water, gas en elektriciteit, de sanitaire installaties en de leidingen van de centrale verwarming, en de afvoerbuizen onderhouden, alsook de tuin- 

en grasperken. Waterputten en sekreten, bel- en telefooninstallaties, liften en hijstoestellen.

De huurder zal al de installaties tegen vorst vrijwaren en er voor zorgen dat de sanitaire apparaten, goten en afloopbuizen niet verstopt geraken. Hij zal eveneens met een erkend installateur een contract afsluiten voor het onderhoud van de verwarmingsketel en van de brander.

   Art. 11. -  Reglement van mede-eigendom.
In geval het gehuurde goed deel uitmaakt van een mede-eigendom, zal de huurder zich schikken naar het huishoudelijk reglement en de basisakte van het gebouw.

    Art. 12. -  Verzekering.

De huurder zal zijn burgerlijke verantwoordelijkheid en het risico van verhaal der geburen in geval van brand moeten verzekeren bij een gunstig bekende verzekeringsmaatschappij.

Hij zal ten allen tijde moeten kunnen bewijzen, door het voorleggen van de betalingsbewijzen der premies, dat hij deze verplichting naleeft.

In deze polis zal een aanvullende bepaling moeten voorzien dat de verzekeringsmaatschappij het contract niet mag verbreken zonder dat zij de verhuurder tenminste 30 dagen vooruit hiervan per aangetekende brief op de hoogte heeft gesteld. De gewaarborgde kapitalen zullen gekoppeld worden aan de schommelingen van de ABEX- index. De huurder zal eveneens een polis burgerlijke verantwoordelijkheid voor zijn uitbating moeten onderschrijven.

    Art. 13. -  Recht van bezoek.
De verhuurder of zijn gevolmachtigde heeft het recht het gehuurde goed te bezoeken, teneinde zich te vergewissen of al de verplichtingen van het contract nageleefd worden.

Bij voorgenomen verkoop of verhuring van het gehuurde goed, is de huurder verplicht het gehuurde goed volledig te laten bezichtigen twee dagen per week, en toelaten dat aanplakbiljetten op een goed zichtbare plaats worden aangebracht.

Dit recht op bezichtiging en aanplakken zal eveneens uitgeoefend worden vanaf het begin van de 18 de maand, die het einde van de huurovereenkomst voorafgaat.

    Art. 14 -  Solidariteit.
De verplichtingen die uit onderhavig contract voortvloeien gelden niet alleen voor beide partijen, maar verbinden tevens op hoofdelijke en ondeelbare wijze hun erfgenamen en rechthebbenden.

    Art. 15. -  Keuze van woonplaats.
Voor de uitvoering van dit contract, neemt de verhuurder zijn woonplaats in het bovenaangehaalde adres en de huurder in het verhuurde goed.

    Art. 16. -  Registratie.
Krachtens de wet betreffende de Registratie van Hypotheken en Griffie (Artikel 19-3° van de wet), moet onderhavige huurovereenkomst geregistreerd worden. De huurder zal de kosten hiervoor moeten betalen.

    Art. 17. -  Bijkomende bepalingen.
Opgemaakt en getekend te .....................................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................................................................................

in vier exemplaren, waarvan drie overhandigd worden aan de huurder voor registratie-doeleinden, en het vierde in handen blijft van de verhuurder.

Beide partijen keuren de doorhaling van ................................................................. ongeldig verklaarde woorden goed.

          De verhuurder (*)                                                                             De huurder (*)

________________

(*) Handtekeningen van de echtgenoten en/of eigenaars of huurders, voorafgegaan door de met de hand geschreven vermelding  : 

      “gelezen en goedgekeurd”.
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